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Pfiloha radné ucetni zavérky za rok 2024 sestavené
k rozvahovému dni 31.12.2024

Pfiloha k Ucetni zavérce byla sestavena podle § 39 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sh., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro uUcetni jednotky, které jsou
podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi (dale jen vyhldska). Hodnotové Udaje jsou uvedeny v tis.
K¢, pokud neni uvedeno jinak.

(1)
Informace o uUcetni jednotce
Obchodni firma: OSTRAVIA, a.s.
Sidlo firmy: 28 . fijna 2663/150
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
IC: 45193 789
Datum zdpisu: 30.4.1992
Spisovd znacka: vedenad u Krajského soudu v Ostravé oddil B, vliozka 359
Prdvni forma: akciova spoleénost
Predmét podnikani: Pronajem nemovitosti a nebytovych prostor

Nakup, prodej, sprdva a udrzba nemovitosti
Misto uloZeni ucetni zavérky: sidlo spole¢nosti OSTRAVIA, a.s.

V roce 2024 nebyly v obchodnim rejstfiku provedeny Zddné zmény.

Clenové statutdrnich a dozor&ich orgdnti k 31.12.2024 Funkce
Ing. Zbysek Martynek predseda predstavenstva
Ing. Eva Starnkova Clen predstavenstva
JUDr. LeSek Klimoszek predseda dozorci rady
Ing. lvan Cap ¢len dozor¢i rady
Ing. Dalibor Dymacek ¢len dozorci rady
Ing. Michal Silon ¢len dozorci rady
(2)

Udaje o propojenych osobach

Spoleé¢nost OSTRAVIA, a.s. nevlastni podil na zdkladnim kapitalu Zadné spole¢nosti.

Mezi spoleéniky nebyly uzavieny zadné dohody, které by zakladaly rozhodovaci prava bez ohledu na vysi
podilu na zdkladnim kapitalu obchodnich spolecnosti.

Mezi propojenymi osobami nebyla uzaviena ovladaci smlouva nebo smlouva o prevodech zisku.



(3)

Udaje o zaméstnancich a odménach organti spolecnosti

2024 2023
Prumérny prepocteny stav zaméstnancl 3 3
z toho vedouci pracovnici 2 2
Vyse mzdovych ndkladu 2 502 2254
z toho vyse mzdovych ndkladi vedoucich pracovniki 1818 1639
Odmeény ¢lenim statutdrnich a dozorcich orgdni 530 495
Vyse sjednanych penzijnich zdvazki statut. orgdnu 0 0

(4)
Udaje o poskytnutych pijckach, Gvérech a ostatnich plnénich élendm organi spoleénosti
Béhem roku 2024 nebyly ¢lentim organ( spolecnosti poskytnuty zadné pujcky a Uvéry

Ostatni bezplatné plnéni ¢lenim ridicich, kontrolnich a sprdvnich organi
2024 - UzZivdni UzZivani Poskytovani sluZzeb Urazové a zdravotni Platby diuchodového
osobnich vozidel jinych véci ucetni jednotkou pojisténi managementu pojisténi
2 vozidla 0 0 2 osoby 0
2023 - Uzivani UZivani Poskytovadni sluZeb Urazové a zdravotni Platby diuchodového
osobnich vozidel jinych véci ucetni jednotkou pojisténi managementu pojisténi
2 vozidla 0 0 2 osoby 0
(5a)

Informace o pouzitych obecnych tcetnich zasadach a pouzitych ucetnich metodach
Zpusob ocenovani majetku a zavazkd

Ucetni zavérka byla sestavena pfi respektovani obecnych Géetnich zasad bilanéni kontinuity, stalosti metod
a opatrnosti pfi ocenovani aktiv a srovnatelnosti vykazovanych udajud tak, aby podavala vérny a poctivy
obraz aktiv, zavazk( a jinych pasiv, vysledku hospodareni a financni situace ucetni jednotky.

A. Dlouhodoby majetek

O dlouhodobém nehmotném majetku Uctuje spolecnost nadale od vyse 80 tis. KE. Do této vyse je majetek
Uétovan primo do spotfeby na ucet 518/911. Na zakladé rozhodnuti predstavenstva, mize byt u majetku
v pofizovaci cené do 80 tis. K¢ Uctovano jako o dlouhodobém nehmotném majetku.

O samostatnych movitych vécech se Uctuje od vyse 80 tis. K. Na zakladé rozhodnuti predstavenstva, muze
byt u majetku v pofizovaci cené do 80 tis. K¢ Uc¢tovano jako o dlouhodobém hmotném majetku. V téchto
pfipadech je evidovan na uctech uctové skupiny 02 a odepisovan.

Dlouhodoby majetek se ocefiuje pofizovacimi cenami. Dlouhodoby majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se ocenuje
vlastnimi naklady. Soucasti ocenéni nejsou uroky.

Z financ¢niho majetku se ocenuji redlnou hodnotou cenné papiry k obchodovani a cenné papiry realizovatelné.
Zmény realnych hodnot cennych papird k obchodovani se uctuji vysledkové. Zmény realnych hodnot, popf. zmény
ocenéni na zakladé ekvivalence (podily v ovladanych a fizenych osobach mohou byt ocenény ekvivalenci),
ostatnich cennych papir(i a majetkovych Ucasti se Uctuji rozvahové.

Spolecnost OSTRAVIA, a.s. nema ke dni sestaveni Ucetni zavérky financni majetek.
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B. Zdsoby
Zasoby se ocenuji porizovacimi cenami, resp. cenami, kterd vyplyne z ocenéni jejich Ubytkd cenou zjiSténou
vazenym aritmetickym primérem z poftizovacich cen. U¢tovani pofizeni a Gbytku zasob se provadi podle zptisobu
LA“ dle CUS ¢. 015. Soucasti pofizovaci ceny zasob jsou té7 naklady souvisejici s jejich pofizenim, zejména
preprava, provize, clo a pojistné. Soucasti ocenéni nejsou zejména uUroky uvérl a pljéek poskytnutych na jejich
pofizeni.

C. Pohleddvky

Pohledavky se ocenuji pti vzniku jmenovitou hodnotou, pfi nabyti za Uplatu nebo vkladem poftizovaci cenou.
Soucdsti pofizovaci ceny jsou pfimé naklady s pofizenim souvisejici, zejména ndklady na znalecké ocenéni
nakupovanych pohledavek, odmény pravniklim a provize.

S ohledem na zdsadu opatrnosti pfi ocefiovani a vykazovani aktiva zménu metodiky zdanitelného plnéni

u vyuctovani médii, jsou pfijaté zdlohy na dodavku tepla a el. energie, které podléhaji zuctovani k 31. 12,
prouctovany se skutecnou spotfebou a vykdzany na radku 58 Rozvahy

D. Zdvazky

Zavazky se ocenuji pti vzniku jmenovitou hodnotou, pfi prevzeti potizovaci cenou. Obdobné jako u pohledavek
jsou poskytnuté zalohy na doddvku tepla, které podléhaji zuctovani k 31.12., prouctovany se skutecnou
spotiebou a vykdzany na radku 129 Rozvahy.

(5b)
Odchylky od pouzitych ucetnich metod a zptisobu ocerfiovani
V ucetni zavérce nebyly uplatnény odchylky od pouZitych ucetnich metod a zplisobu uctovani.

5c¢)
Zpusob stanoveni opravnych poloZek a opravek k majetku

A. Dlouhodoby majetek
Trvalé sniZzeni se Uctuje prostfednictvim opravek v ndvaznosti na aktualizaci odpisového planu. Odpisovani se
provadi na zakladé odpisového planu. Dlouhodoby nehmotny majetek a odpisovany dlouhodoby hmotny majetek
se odepisuje postupné s pocatkem meésice, v némz doslo k uvedeni majetku do uzivani. Doba odpisovani je
odvozena od predpokladané doby vyuZitelnosti. Prlbéh odpisovani je rovhomérny. Od roku 2016 je u nové
potizeného hmotného majetku pouZita pro stanoveni vySe ucetnich odpisli dvojnasobna doba odpisovani
stanovena zakonem pro danovy odpis. Tento zpUsob je pouZit u majetku zatfidéného do 1 aZ 4 odpisové skupiny.
Ucetni odpisy budovy jsou stanoveny na dobu 50 let z Géetni z(istatkové ceny.
Pfechodné snizeni ocenéni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku se Uctuje pomoci opravnych
poloZek. Jde zejména o:

- snizeni ceny z titulu pfedpokladané nizsi prodejni ceny, nez je ocenéni majetku v Ucetnictvi

- docasné zastavené investice, u nichZ neni rozhodnuto v jejich pokracovani
Spolecnost OSTRAVIA, a.s. nevykazuje k 31.12.2024 opravnou polozku k hmotnému majetku.

B. Zdsoby

Opravné polozky se tvori v pfipadech, kdy prodejni cena snizena o naklady spojené s prodejem je nizsi, neZ cena
pouzita pro jejich ocenéni v ucetnictvi a v pfipadé bezobratkovych, popf. malo obratkovych zasob.

Zasoby — PVC (evidované na Gétu 112/100), byly v uplynulém roce v ramci moznosti vyuzity na technické
zhodnoceni budovy. Vzhledem ke sniZeni kvality a nemoZnosti dalsSiho pouZiti zbyvajicich zasob, byl zlstatek
12.478,88 K¢ vyrazen na zakladé inventarizace majetku k 31.12.2024. Soucasné byla ve stejné vysi rozpousténa
ucetni opravna polozka vytvorena v minulych letech do vySe 100% vstupni ceny. Konecny stav opravné polozky k
31.12.2024 je nulovy.
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C. Pohleddvky

Opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem ¢. 593/1992 Sb., o rezervach. Na zakladé individualniho posouzeni
(napt. radné plnéni sjednaného splatkového kalendare) Ize stanovit opravné polozky nizsi neZ je 100% hodnoty
pohledavky. U pohledavek spornych nebo pochybnych se opravna polozka tvofi bez ohledu na dobu po splatnosti.
Za uplynulé ucetni obdobi byly dotvoreny opravné polozky v souladu s §8a, Zak. o rezervach ve vysi 50% celkové
hodnoty pohledavek a to ve vysi 31.629,31 K¢. Celkova vyse a konecny zlstatek k 31.12.2024 vytvorenych
opravnych polozek k soudné vymahanym pohledavkam cini 76.661,79K¢.

D. Pfepocty cizich mén a oceriovdni finanéniho majetku

ZpUsob uplatnény pfi pfepoctu udaji v cizich méndach na ¢eskou ménu (uplatnéni sménnych kurst vyhlasovanych
Ceskou narodni bankou jako b&znych &i stalych kurs(i s uvedenim terminu jejich zmén):

denni kurs CNB - za uplynulé G&etni obdobi roku nebylo o finanénim majetku G¢tovano.

(6)
Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty
Vyznamné polozky nebo skupina polozek z rozvahy nebo vykazu zisku a ztraty, jejichz uvedeni je podstatné pro
analyzu a pro hodnoceni finan¢ni a majetkové situace a vysledku hospodareni a tyto informace nevyplyvaji
pfimo ani nepfimo z rozvahy a vykazu zisku a ztraty:

Rozpis dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku k 31.12.2024

Skupina Poriz. cena v tis. K& Opravky v tis. K¢
Software — AutoCAD 159 159

Jiny dlouh. nehmotny majetek 69 69
Stavby 46 488 21083
Stroje, pfistroje a zatizeni 3182 2 647
Dopravni prostredky 1506 255
Drobny hmotny majetek-neodpisovany 117 117
Drobny hmotny majetek — odpisovany 831 649
Pozemky 1334 0

Prehled prirtstki a ubytkd dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

Pocatecni stav PrirGstek Ubytek Konecny zistatek

Polozka aktiv v PC v PC
Software - AutoCAD 159 - - 159
Ostatni dlouh. nehmot. majetek 69 - - 69
Budovy 45242 1246 - 46 488
Stroje, pfistroje a zatizeni 3206 106 130 3182
Dopravni prostredky 1352 573 419 1 506
Drobny hm.majetek-neodpis. 118 - 1 117
Drobny hm.majetek — odpisov. 855 35 59 831
Pozemky 1334 - - 1334

Rezervy

Béhem ucetniho obdobi 2024 nebyly vytvoreny zadné rezervy a ani z predchozich Ucetnich obdobi
nejsou evidovany zUstatky rezerv. Spolec¢nosti nejsou znama Zadna rizika a ztraty na které by bylo nutno
rezervu tvofit.

Udaj o &istém obratu za minulé obdobi nebyl vyplnén s ohledem na platnou metodiku MF CR.

477



(7)

Informace tykajici se pohledavek a zavazki

Pohleddvky a zdvazky k 31.12.2024 (v tis. K<)

Uctovd Po splatnosti Z toho po splatnosti Se sjednanou
skupina nom.hodnota 30-179 dni 180-359 dnu > 360 dni splatn. >5 let
31 149 55 12 82 -
(pohleddvky)
32 (zavazky) - - - - -
Pohleddvky a zdvazky k 31.12.2023 (v tis. K<)
Uctovd Po splatnosti Z toho po splatnosti Se sjednanou
skupina nom.hodnota 30-179 dnii 180-359 dni > 360 dni splatn. >5 let
31 206 120 8 78
(pohleddvky)
32 (zdvazky) - - - - -
Zavazky k organiim statni spravy

Ke dni 31.12.2024 spolecnost nevykazuje zavazky po Ih(té splatnosti vici financnimu uradu, spraveé socialniho
zabezpeceni a zdravotnim pojistovnam. RovnéZ nema spoleénost OSTRAVIA, a.s. ve své evidenci zlstatek

na Uctech odlozené danové povinnosti ¢i zavazku.

(8a)

Vynosy a niklady mimo¥adné svym objemem a piivodem

Obdobi Polozka vykazu zisku Z toho Povaha, puvod a popis vzniku
a ztrdty Cdstka
2024 Polozka F.5. Jiné 417 tis.K¢ Hodnota neuplatnéného DPH z ddvodu
provozni naklady kraticiho koeficientu , Skody na majetku
2023 Polozka F.5. Jiné 391 tis.K¢ Hodnota neuplatnéného DPH z ddvodu
provozni naklady kraticiho koeficientu

(8b)
Informace o trzbach (v tis. Kc)
Polozka vynosi 2024 2023
Pronajem nemovitosti véetné sluzeb 38 052 35942
Bankovni Uroky ze spoticich ucta 296 388
Ostatni provozni vynosy 33 149
Trzby z prodeje DHM 185 0

Veskeré trzby jsou dosahovdny pouze v tuzemsku
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(9)

Informace o akciich, dluhopisech a podobnych cennych papirech

Akcie a podily
Akcie v listinné podobé Pocet v ks Jmenovitd hodnota
na jméno 502 32 500
na jméno 412 3250
na jméno 963 325
na jméno 192 130
na jméno 175 65

Dle listiny pritomnych akcionard na posledni fadné valné hromadé a evidence skutec¢nych
majitel( vedenych u Krajského soudu v Ostravé nevlastni Zadna osoba 40% akcii a proto neni zadny
z akcionarl ovladajici osobou.

(10)
Piehled o zméndch vlastniho kapitdlu k 31.12.2024

Oznat Popis Fad. Pont':a'teénl' ZvySeni | SniZeni K?neénv
zGstatek | stavu stavu | zGstatek
A Zé.klaflm' kapital zapsany v obchod. 001 18 003 18 003
rejstriku
B. Zakladni kapita’lll nezapsany 002
v obchod.rejstfiku
C.  |Zakladni kapital (F. 004 az 006) 003 18 003 18 003
C.1 |Zakladni kapital 004 18 003 18 003
C.2 |Vlastni akcie a vlastni obch. podily 005
C.3  |[Zmény zakladniho kapitalu 006
D. |Emisni dZio 007
E. Rezervni fondy 008
F. Ostatni fondy ze zisku 009
G. Kapitalové fondy 010
H. Rozdily z pfecenéni 011
l. Zisk ucetnich obdobi 012 21078 12 949’ 8129
J. Ztrata ucetnich obdobi 013
K Zisk/ztrata za Ucetni obdobi 014 12795

) Dle rozhodnuti fadné valné hromady konané dne 19.4.2024 pfedstavuje snizeni zisku Uéetnich obdobi
ve vys$i 12.949 tis. K¢, prevod financnich prostiedkl na vyplatu dividend za rok 2024.
Dle rozhodnuti valné hromady konané dne 27.4.2023 bylo za rok 2023 odsouhlaseno vyporadani
hospodarského vysledku vyplatou dividend akcionarim ve vysi 11.020 tis. K¢.

(11)
Predpoklad nepretrzitosti pokracovani €innosti tcetni jednotky

Ucetni zavérka spole¢nosti byla sestavena za predpokladu neptetritosti trvani Ucetni jednotky
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Prehled o penéZnich tocich (CASH FLOW)

TOK PENEZNi HOTOVOSTI (CASH FLOW) v tis. K& 2024 2023
P. Stav penéznich prostredki na za¢atku u¢etniho obdobi 12733 10388
1. Hospod. vysledek za uetni obdobi 12795 13069
2. Ugetni odpisy HIM a NHIM 878 866
3. Zména stavu opravnych polozek k HIM a NHIM -23 0
4. Zména stavu opravnych poloZek k nabytému majetku 0 0
5. Zména stavu rezerv a nakladi 0 0
6. Zména stavu ¢asového rozliSeni a dohadnych uéta 670 -258
7. Zména stavu zasob 0 0
8. Zména stavu pohledavek -356 -575
9. Zména stavu kratkodobych zavazkl -752 1309
10. ZvySeni kratkodobych uvérd a finanénich vypomoci 0 0
11. SniZeni kratkodobych uvérl a finanénich vypomoci 0 0
12. Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku 0 0
A. Cisty penézni tok z béZné a mimoradné &innosti 13212 14411
13. Nabyti hmotného a nehmotného investi€niho majetku -1936 -1046
14. Nabyti finanénich investic 0 0
15. Vynosy z prodeje HIM a NHIM v zlstatkové cené 140 0
16. Vynosy z prodeje finané€nich investic v cené pofizeni 0 0
B. Cisty penézni tok investi¢ni éinnosti -1796 -1046
17. Zména stavu dlouhodobych zavazku 0 0
18. ZvySeni stfedné a dlouhodobych uvérl 0 0
19. Snizeni stfedné a dlouhodobych uvéra 0 0
20. Zména stavu vlastniho jméni z vybranych operaci -12956 -11020
C. Cisty penézni tok z finanénich &innosti -12956 -11020
D. Cisty penézni tok (A + B + C) -1540 2345
E. Hotovost na konci roku (P +D) 11193 12733

Ing. Eva Starikova
¢len predstavenstva

v Ostravé dne : 27.2.2025
Zpracovala : M. Linkova
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Ing. ZbySek Martynek
pfedseda predstavenstva
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