Vvyrocni zprava o ¢innosti akciové spoleénosti OSTRAVIA
za rok 2024

Rok 2024 se vyznaCoval po zcela vyjime&ném ,covidovém® obdobi a po nasledujicim obdobi
poznamenaném enormnim naristem cen energetickych vstuplu a s tim spojené klasickeé
inflacni spiraly, vcelku klidnym ekonomickym vyvojem. Po dvou létech divokého rustu se ceny
energetickych a ostatnich nami nakupovanych materialovych vstupt v roce 2024 stabilizovaly
a nijak dramaticky se neliSily od hodnot z pfedchazejiciho roku. Jedinym velkym kazdoroé&nim
ekonomickym problémem byl nartst cen nakupovanych sluzeb (Uklidové a udrzbarské prace,
ostraha objektu OSTRAVIA), zpUsobeny zvySenim minimalni mzdy. Pracovnici zaméstnani pfi
provadéni zminénych sluzeb jsou v naprosté vétsiné odmérfovani na urovni minimalni mzdy,
tudiz jeji direktivni zvySeni formou nafizeni viady CR znamena pfimo umérné navyseni
osobnich nakladd firem poskytujicich tyto sluzby.

Objektivné je nutno konstatovat, ze pro nas celkovy vysledek hospodafeni méla roéni mira
inflace za rok 2023 ve vysi 10,7 % pozitivni dopad. Nase smlouvy o pronajmu totiz zahrnuji
moznost pouziti inflaéni dolozky, proto bylo s pfihlédnutim k odhadovanému zvy$eni nakladi
na vySe uvedené nakupované sluzby upraveno najemné i uhrada za poskytované sluzby o 4,4
%.

V prubéhu roku 2024 pokracoval bohuzel lehce negativni trend v oblasti obsazenosti
kancelaiské plochy. Po ukon€eni smlouvy o pronajmu ze strany vyznamného klienta, firmy
Indra Czech Republik v roce 2023, doslo v lofiském roce ke sniZeni rozsahu pronajaté
plochy u dalSich dvou vyznamnych klientd. Celkova primérna obsazenost kancelarskych
ploch v roce 2024 Cinila 94,2 %, coz je 0 1,9 % niZ8i hodnota neZ v roce 2023. Jedna se tedy
vcelku o zanedbatelnou polozku, nicméné vySe zminéné snizeni obsazenosti se projevi

naplno az v pfistim roce, a to v rozsahu cca 5 %.

Hlavni podil na pronajmu ploch v ramci budovy ma i nadale prongjem kancelafskych
prostor v rozsahu cca 6.500 m?, v mens§im rozsahu pak pronajem ostatnich prostor jako
jsou sklady, garaze, archivy, sportovni zafizeni, Skolici mistnosti atd. Na celkovém objemu
pFijmu z prongjmu se rovnéz do znacné miry podili poskytovani sluzeb v oblasti prongjmu

parkovacich mist, Castecné rovnéz pronajem reklamnich paneld.

Celkova aktivita managementu spoleCnosti je zaméfena nejen na maximalizaci
obsazenosti kancelarskych prostor, ale i na realizaci, pokud mozno co nejvynosngjSich

najemnich smluv a minimalizaci nakladd spojenych se spravou budovy.
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Hospodareni spoleCnosti v hodnoceném obdobi roku 2024 skoncCilo celkovym ziskem ve

vySi 12.795 tis. K€, coz ve srovnani s planovanym vysledkem cca 11 mil. K& pfedstavuje

vynikajici vysledek.

Z hlediska provozni €innosti za rok 2024 jsou naklady tvoreny zejména nasledujicimi

polozkami:

- spotieba materialu a energie 10.645 tis. K&
- sluzby (opravy, ostraha majetku, uklidova sluzba a dalsi sluzby) 6.485 tis. K&
- osobni naklady 3.686 tis. KC
- odpisy majetku 878 tis. KE

Vynosy z provozni €innosti jsou v hodnoceném obdobi roku 2024 tvofeny v rozhodujicim

rozsahu polozkou vynosy z najmu nemovitosti, kdy hodnota této polozky &inila 38.052 tis. K¢.

Uéetni hodnota majetku spoleénosti k 31. 12. 2024 ¢&ini celkem 42.236 tis. K&, pficemz

k hlavnim polozkam aktiv patfi:

- dlouhodoby majetek 28.705 tis. K&
- obézna aktiva 12.971 tis. KE
z toho: kratkodobé pohledavky 1.778 tis. KE
finan¢ni majetek 11.193 tis. K&

Hodnoty veskerych téchto polozek aktiv spole¢nosti jsou uvedeny v Urovni netto, tzn. po
provedenych korekcich o odpisy, popf. opravné polozky. Pro informaci ucetni hodnota aktiv

spole&nosti v Urovni brutto ke konci roku 2024 ¢€ini 67.293 tis. KC.

Z hlediska zdroji majetku je mozno vyjmenovat nasledujici polozky pasiv spole¢nosti:
- vlastni kapital 38.927 tis. KE
- kratkodobé zavazky 3.104 tis. K&

Na zaveér je mozno uvést, ze kromé velmi dobrych ekonomickych vysledku byla rovnéz finanéni

situace spole€nosti v pribéhu celého roku stabilni a bezproblémova.

Predstavenstvo spolecnosti
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